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1. 都市更新整合不易成功之原因
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內文

推動都市更新過程中，有的住戶較積極，有的住戶較消極。前者稱為積極型住戶，後者稱為消

極型住戶。

1. 積極型住戶，配合度較高，希望能促成都更案，故其參與都市更新之意願曲線，彈性較

大，如圖之[圖片1]。

2. 消極型住戶，配合度較低，甚至會有拿翹行為，故其參與都市更新之意願曲線，彈性較

小，如圖之[圖片2]。

另，實施者因住戶要價愈高，推動都更案之意願愈低；因住戶要價愈低，推動都更案之意願愈

高。因此，實施者推動都更案之意願曲線，如圖之[圖片3]。

由[圖片4]與[圖片5]之交點，決定積極型住戶之協商要價為P0。[圖片6]與[圖片7]之交點，決

定消極型住戶之協商要價為P1。由此可知，積極型住戶之協商要價較低，消極型住戶之協商要

價較高。換個角度分析，相同不動產分配標準，要價低之積極型住戶贊成，要價高之消極型住

戶反對，造成都市更新整合不易成功。
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