
主題精選：房價高漲 📝 未讀

共收錄 4 篇文章。

1. 房價高漲是市場失靈的現象

發布日期: 2021-12-23

內文

• (一) 一般財貨之市場運作：以高麗菜為例，颱風過後，高麗菜價格高漲。此時，一方面原種

植高麗菜之農民會擴大生產，另一方面種植其他農作物之農民會改種高麗菜，因而高麗菜產量

大幅增加。不久之後，高麗菜價格回復至原先價格水準。因此，高麗菜價格靠著市場機制，自

動穩定下來。

• (二) 房屋之市場運作：房屋有別於一般財貨。當房屋需求突然增加時（如美中貿易戰，台商

回流設廠與置產），房屋需求曲線由D右上移至D’，房價由P0上漲為P1。如圖所示。此時，一

方面房屋生產費時（即房屋供給之時間落後）、費錢（即房屋生產須投入大量資本），致房屋供

給有限；另一方面眾多建設公司增加生產造成業界缺料、缺工而帶動營建成本提高，房屋供給

曲線由S左上移至S’，房價再由P1上漲為P2。因此，房價無法靠著市場機制，自動穩定下來。

如果再加上炒房投機因素，房價上漲更加劇烈，演變為房價高漲。此即市場失靈（market

failure）現象。

總之，房價高漲是市場失靈的現象。因此，唯有政府積極介入干預，才能有效解決。
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2. 房價高漲與房市泡沫(下)

發布日期: 2021-06-24

內文

• 六、抑制房價高漲之原則

• (一) 提前部署：抑制房價高漲應防患於未然。當房價高漲開始滋生時，立即採取措施加以撲

滅，切勿等到積重難返，再採取抑制措施，則為時已晚，事倍功半。

• (二) 政府介入：房價高漲是市場失靈現象，無法靠市場機制自我調節。此時，唯有靠政府力

量，始有平息的可能。

• (三) 多管齊下：採取抑制房價高漲之措施應多管齊下，如從金融面採取選擇性信用管制、從

租稅面採取囤房稅、從行政面採取追查購屋資金來源等。唯有政府下猛藥，始有抑制房價高漲

之效果。

• (四) 打擊需求：抑制房價高漲，如果從供給面，增加房地供給，緩不濟急，徒勞無功。因

此，最有效的方法就是從需求面，打擊投機需求。

• (五) 及時實施：政府採取抑制房價高漲措施常發生五種落後現象，即認知落後、行政落後、

決策落後、執行落後及效驗落後。經過五種落後，房價已高不可攀，此時採取抑制措施，雖可

止住房價上漲，但房價已回不去了。

• 七、抑制房價高漲之方法

抑制房價高漲之方法，短期措施為抑制投機需求，中期措施為增加房地供給，長期措施為健全

不動產制度。

• (一) 短期－抑制投機需求採取抑制投機需求（如選擇性信用管制、提高房地投機者之持有稅

及移轉稅、追查購地及購屋資金來源、禁止不實廣告等），以降低房價。

• (二) 中期－增加房地供給採取以量制價（如推動市地重劃、加速都市更新、開發新市區等），

以降低房價。

• (三) 長期－健全不動產制度抑制房價高漲最根本

方法就是健全不動產制度（如落實國土計畫、均衡



區域發展、健全不動產稅制、管控不動產金融、精

進實價登錄等）。

注：本文圖片存放於 ./images/ 目錄下



3. 房價高漲與房市泡沫(中)

發布日期: 2021-06-17

內文

• 四、房價高漲難以抑制之原因

• (一) 房屋供給量難以大幅增加：房屋生產受限於土地，亦受限於資本，難以大幅增加。況房

屋供給須經一段興建期間，故其供給存在時間落後，故以增加房屋供給量來抑制房價高漲，不

但緩不濟急，而且微不足道。

• (二) 房價漲上去就難以跌下來：蒜頭、米酒、衛生紙等價格，漲上去後，經過市場調節，最

終還是會跌下來。但房價不同，漲上去後，就難以跌下來。換言之，房價易漲難跌，漲多跌

少。

• (三) 房市在景氣時很容易發生轉嫁現象：

1. 政府加重課徵持有稅（如地價稅、房屋稅等），目的在使房地投機者因重稅而釋出房地。

然，房地持有稅增加，易帶動房租上漲，而使弱勢家庭之承租者更加不利。

2. 政府加重課徵移轉稅（如契稅、土地增值稅、房地合一所得稅等），目的在使房地投機者

出售房地無利可圖。然，房地移轉稅增加，易帶動房價上漲，而使房價高漲問題更加嚴

重。

• 五、房價高漲之影響

• (一) 居住正義：「住」是民生之基本需求。政府有義務使全體國民居住於適宜的住宅。然，房

價過高，造成經濟弱勢者買不起房子，甚至租不起房子。

• (二) 貧富差距：房價高漲，使有房子的人（即有產階級）愈有錢，無房子的人（即無產階級）

愈沒有錢，貧富差距擴大。

• (三) 動搖國本：房價高漲，年輕人望屋興嘆，因而不敢結婚生子。「少子化」已成為我國最嚴

重的國安問題。綜觀世界各國，政府如果無法有效抑制房價高漲，在下次選舉時，就可能發生

政黨輪替。

• (四) 衝擊經濟：房市泡沫，相當於通貨膨脹；房

市破滅，相當於通貨緊縮。房市泡沫愈吹愈大，終



有一天破滅。此時家庭將減少消費、增加儲蓄，企

業將減少投資、增加現金，銀行將減少放款、增加

催收。這些調整，將導致需求萎縮，經濟衰退。

注：本文圖片存放於 ./images/ 目錄下



4. 房價高漲與房市泡沫(上)

發布日期: 2021-06-10

內文

• 一、房市泡沫之意涵

過多貨幣造成民生物價的上漲，稱為通貨膨脹。過多資金造成股票與房地產等資產價格上漲，

稱為股市泡沫與房市泡沫。因此，股市泡沫與房市泡沫，亦屬於通貨膨脹概念。其計入通貨膨

脹範圍，稱為廣義通貨膨脹。

• 二、房價高漲之類型

房價高漲依其形成原因可分為需求拉動型與成本推動型二種。 現今房價高漲起先是由於台商

回流及資金氾濫所帶來之需求拉動型。如圖所示，由房屋需求曲線D與房屋供給曲線S之交

點，決定房價P0。嗣由於資金寬鬆，房屋需求曲線由D右上移至D′。由房屋需求曲線D′與房屋

供給曲線S之交點，決定房價P1。房價由P0上漲至P1。

[圖片1]

接著，由於建材及人工價格上漲，所帶來之供給推動型。如圖所示，房屋供給曲線由S上移至

S′，由房屋需求曲線D′與房屋供給曲線S′之交點，決定房價P2。房價再由P1上漲至P2。

一旦需求拉動與成本推動交織而來，民眾將產生「非理性預期」，最終釀成房價飆漲風暴。

• 三、現今房價高漲之成因

• (一) 資金氾濫：新冠病毒疫情肆虐，造成全球經濟衰退。各國為挽救經濟，紛紛採行貨幣寬

鬆量化政策。過剩的資金，造成房價高漲。

• (二) 利率偏低：貨幣寬鬆，導致利率始終處於低檔。購買房地產之資金成本低廉，民眾舉債

投資，擴大財務槓桿，造成房市過熱。

• (三) 台商回流：美中貿易戰，全球生產鏈重組。台商積極回台設廠，對工業用地及廠辦大樓

之需求增加，波及整體房市。

• (四) 經濟好轉：我國最近出口旺盛，經濟成長率創新高，股價不斷上漲。股市與房市連動，

在股市所賺到的錢，部分投入房市，因而房市也出現榮景。
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