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1. 市地重劃前後地價查估
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內文

政府依法實施市地重劃時，應估計重劃前後地價，請說明該地價之用途為何？在查估重劃前各

宗土地地價時，應先調查之土地資料為何？又在查估重劃後各街廓之路線價或區段價時，應參

酌那些影響因素估計之？

• (一) 估計重劃前後地價之用途

1. 計算公共設施用地負擔之標準 實施市地重劃時，重劃區內供公共使用之道路、溝渠、兒

童遊樂場、鄰里公園、廣場、綠地、國民小學、國民中學、停車場、零售市場等十項用

地，除以原公有道路、溝渠、河川及未登記地等四項土地抵充外，其不足土地由參加重劃

土地所有權人按其土地受益比例共同負擔。

2. 計算費用負擔之標準 實施市地重劃時，工程費用、重劃費用與貸款利息由參加重劃土地

所有權人按其土地受益比例共同負擔。

3. 土地交換分配之標準 重劃區內之土地扣除折價抵付共同負擔之土地後，其餘土地仍依各

宗土地地價數額比例分配與原土地所有權人。

4. 變通補償之標準 重劃分配結果，實際分配之土地面積多於應分配之面積者，應繳納差額

地價；實際分配面積少於應分配之面積者，應發給差額地價。另，應分配土地之一部或全

部因未達最小分配面積標準，不能分配土地者，得以現金補償之。

• (二) 查估重劃前各宗土地地價應先調查之土地資料

重劃前之地價應先調查土地位置、地勢、交通、使用狀況、買賣實例及當期公告現值等資料，

分別估計重劃前各宗土地地價。

• (三) 查估重劃後各街廓之路線價或區段價應參酌之影響因素

重劃後之地價應參酌各街廓土地之位置、地勢、交通、道路寬度、公共設施、土地使用分區及

重劃後預期發展情形，估計重劃後各路街之路線價或區段價。
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