
主題精選：不動產價格 📝 未讀

共收錄 2 篇文章。

1. 何以發生通貨膨脹，不動產價格反而下跌

發布日期: 2023-11-30

內文

一般咸認通貨膨脹造成貨幣貶值，民眾遂將手中貨幣換成實體財產，以對抗通貨膨脹，因而不

動產需求增加，不動產價格上漲，然，我國最近發生通貨膨脹，何以不動產價格未上漲，反而

有下跌跡象。

不動產價格上漲或下跌，是由很多因素交互衝擊的結果，而非僅「通貨膨脹」單一因素。造成

我國最近不動產價格疲軟之因素如下：

• (一) 全球經濟不景氣：疫情、戰爭、天災等造成全球經濟不景氣，尤其中國斷崖式經濟崩

盤，影響我國甚鉅。

• (二) 利率上漲：中央銀行因應通貨膨脹，不斷升息。利率上漲，購屋貸款成本增加，不動產

需求減少。

• (三) 政府打房：最近，政府採取打擊炒房措施，如禁止紅單轉售、禁止預售屋轉售、限制私

法人購買住宅、重罰炒房行為等，致不動產投機性需求縮手。

總之，通貨膨脹造成不動產價格上漲，應明確敘述

為「其他因素不變下，通貨膨脹造成不動產價格上

漲」，始為真。

注：本文圖片存放於 ./images/ 目錄下



2. 實價登錄

發布日期: 2022-07-21

內文

◎實價登錄制度可否抑制不動產價格高漲？

實價登錄制度之目的在使不動產交易資訊透明化，

而無法抑制不動產價格高漲。因為在房地產景氣

時，不動產成交實價不斷公布，價格屢屢創新當地

行情，造成民眾恐慌心理。如果現在不買，未來就

吃虧或買不起，形成「越買越貴，越貴越買」之現

象。最後，不動產價格節節上升。因此，實價登錄

制度無法抑制不動產價格高漲。
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